GAYRIMENKUL GELISTIRME

DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME ANONIM SIRKETI
FiYAT TESPiT RAPORUNA iLiSKiN DEGERLENDIRME RAPORU - 11

15.02.2023

$:Garanti BBVA

Yatirim



ICINDEKILER

1. DEGERLENDIRME RAPORUNUN AMACIH .......ccovvviiiieirsiirssessssiessses s, 3
2. HALKA ARZA TLISKIN OZET BILGI........cocooioioiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen e 3
3. 11.02.2022 TARIHINDE KAP’TA YAYIMLANAN FiYAT TESPiT RAPORU ....... 4
4. DEGERLEME SONUQCU .........coooviviiieiieiseieesesesesssseseen s essssssnasssssesss s s s essasssenens 5
5. HALKA ARZ SONUCLARL ...........cccoovviiiietiieieieseeesses e eses st 6
6. HALKA ARZ SONRASI FINANSAL PERFORMANS ........ccooveveirerirereeere e, 7
7. HALKA ARZ SONRASINDA YASANAN FIYAT HAREKETLERI........................ 12
2

Garanti Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.



DEGERLENDIRME RAPORUNUN AMACI

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayilt Resmi Gazete’ de yayinlanan
Pay Tebligi Seri: VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Madde 4. fikras1 uyarinca,

“Paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satiga aracilik eden
kurulusun, paylarin borsada islem gormeye baslamasindan sonraki bir yil i¢inde en az iki
degerlendirme raporu hazirlamasi1 zorunludur. iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi
durumunda; ilk raporun paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan alt1 ay sonra yapilmasi
ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak dort ay olmasi ve bu raporlarda
halka arz fiyati ile borsa fiyat1 arasindaki farkliliklarin nedeni hakkinda degerlendirmelerde
bulunulmas1 zorunludur. ikiden fazla besten az degerlendirme raporu diizenlenmesi durumunda
ise, bu raporlar arasinda asgari olarak {i¢ ay bulunmasi zorunludur. Bu fikra g¢ercevesinde
hazirlanan raporlarin KAP’ ta ortakliga iliskin bdliimde ve halka arzda satisa aracilik eden
yetkili kurulusun internet sitesinde yayimlanmasi zorunludur.”

Dap Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi (“Dap” veya “Sirket”) paylarinin ilk halka arzinda
Teblig’in 29. Madde 1. fikrasi uyarinca konsorsiyum lideri Garanti Yatirim Menkul Kiymetler
A.S. (“Garanti BBVA Yatirim”) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu 11.02.2022
tarthinde KAP’ta yayinlanmis ve Sirket paylar1 24.02.2022 tarihinde islem gérmeye
baslamstir.

Isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit Raporu’nu miiteakip Teblig’in 29. Madde ve 4. fikrasi
kapsaminda hazirlanmis olup, Dap’in nihai halka arz fiyati ile rapor tarihi olan 15.02.2023
tarihine kadar (07.02.2023 piyasa kapanigi itibariyla) olusan borsa fiyati arasindaki
farkliliklarin olasi nedenleri hakkinda degerlendirmeleri icermektedir.

Isbu rapor, degere iliskin herhangi bir goriis icermemekte olup, raporda yer alan
degerlendirmeler herhangi bir tavsiye niteligi tasimamaktadir.

HALKA ARZA ILISKIN OZET BILGI

Dap Gayrimenkul’iin mevcut pay sahiplerinden Ziya YILMAZ’ 1n sahip oldugu 18.012.000 TL
nominal degerli 18.012.000 adet C grubu paylar ve Rafet YILMAZ’1n sahip oldugu 12.008.000
TL nominal degerli 12.008.000 adet C grubu paylar olmak iizere, toplam 30.020.000 TL
nominal degerli 30.020.000 adet C grubu paymn 18,50 TL sabit fiyattan halka arzina iliskin
Izahnamesi ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 11.02.2022
tarihli toplantisinda onaylanmistir.

Sirket’in paylarinin halka arzi kapsaminda 1 TL nominal degerli paym 18,50 TL sabit fiyattan
Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da talep toplama islemleri 15-18 Subat 2022 tarihleri arasinda
gergeklestirilmistir.

(TL)

1 Adet Nominal Payin Halka Arz Fiyati 18,50
Halka Arz Edilen Pay Adedi 30.020.000
Briit Halka Arz Geliri 555.370.000
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11.02.2022 TARIHINDE KAP’TA YAYIMLANAN FiYAT TESPIT
RAPORU

11.02.2022 tarihinde KAP’ ta yayimlanan raporda kullanilan veriler degerleme uzmanlarinca
giivenilir oldugu kabul edilen Sirket yonetiminin sagladigi bilgilere Ata Denetim tarafindan
TMS/TFRS kapsaminda denetimden gegirilmis 2018, 2019, 2020 yilsonu raporlama dénemleri
itibartyla hazirlanan bagimsiz denetim raporlari ile 30 Eyliil 2020 ve 30 Eyliil 2021 tarihlerinde
biten 9 aylik donemler icin hazirlanan denetim raporlarina, Matriks ve CapitallQ veri
tabanlarina, kamuya acik olan kaynaklardan edilen bilgilere ve bulgulara dayanmaktadir.

Degerleme gorevinin kosullart ve amacina uygun sekilde deger esasi olarak Pazar Degeri
dikkate alinmistir. Degerleme yaklagimlart olarak ise UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve
Yontemleri’nde belirtilen 3 degerleme yaklasiminin tamami dikkate alinmistir, fakat sadece
Gelir Yaklasimi yontemlerinden olan Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) yontemi
kullanilmastir.

Borsadaki Kilavuz Emsaller Y Oontemi

UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve Yontemleri madde 20.1 uyarinca Pazar yaklagimi
varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilagtirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklagimi ifade eder. UDS
105’in 20.2 maddesinin b bendi uyarinca degerleme konusu varligin veya buna énemli dlgiide
benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi durumunda uygulanmasi zorunludur.
Bu yaklagim da UDS 200 Isletmeler ve isletmedeki Paylar madde 50.1°de de belirtildigi iizere
isletmelerin ve isletmedeki paylarin degerlemesinde siklikla kullanilmaktadir. UDS 105’in 20.2
maddesinin b bendi uyarinca degerleme konusu varliga 6nemli dl¢iide hem faaliyet olarak hem
de muhasebe standartlar1 bakimindan benzerlik tasiyan varliklarin olmadig1 gériilmektedir. Bu
sebeple Dap Gayrimenkul’iin gerceklesen finansallarinin degerleme konusu varliga onemli
Olciide benzerlik tasiyan varliklarin finansallar1 ile bire bir karsilastirabilir olmamasi ve
Sirket’in gelecekte yaratacagi degeri dogru bir sekilde yansitamayacagi diistiniildiigiinden pazar
yaklasimi degerlemede kullanilmamustir.

Indirgenmis Nakit Akimlari (“INA”) Yontemi

Indirgenmis Nakit Akislar1 yontemi kapsaminda 30.09.2021 ile 31.12.2026 dénemleri
arasindaki nakit akislarinin projeksiyonu yapilmistir. Projeksiyon donemi sonrasinda devam
eden degerin hesabinda UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri’nin 50.22 maddesinin
a bendi uyarinca smrsiz Omiirlii varliklar i¢in kullanilabilen sabit biiyliime yontemi
kullanilmastir.

Sirket projelerini gelistirdigi arsalarin sahibi olan Emlak Konut GYO ile “Arsa Satis1 Karsilig1
Hasilat Paylasimi” modeli iizerinden gelir yaratmaktadir. Satislarin tahsilatlar1 Emlak Konut
GYO tarafindan yapilmakta olup, hakkedis usulii ile gelir paylasimi yapilarak Sirket nakit
yaratmaktadir. Bu nedenle, INA yontemi kapsaminda Sirket’in projelerden hakkedis faturasi
keserek yarattig1 tahsilatlar ile proje maliyet ve giderleri dikkate alinarak serbest nakit akimlari
hesaplanmustir.

Nihai donem degeri belirlenirken, Sirket’in 2022-2026 yillar1 arasindaki ortalama nakit akisi
(ONA) bulunmus ve bu ortalamanin %2 ile biiyliyecegi ongorilmiistiir. Sektor gegmis donem
biiyiimelerine bakildiginda, insaat ve gayrimenkul sektorii 2011 ile 2020 yillar1 arasinda yillik
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ortalama %10 biliylime gostermistir. Sektér gecmis donem biiylimelerin kiyasla %2 sonsuz
biliyiime Ongoriilerek daha muhafazakar bir yaklasim sergilenmistir. Sirket’in serbest nakit
akimlarmin hesaplanmasinin ardindan iskonto edilirken devam eden projeleri ve yeni projeleri
icin AOSM ayr1 ayr1 hesaplanarak uygulamaya alinmistir.

Agirlikli Ortalama Sermaye Maliyeti Hesaplamasi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 Nihai
Donem
Risksiz Getiri Oram 22,97% 22,97% 22,97% 22,97% 22,97% 22,97% 14,82%
Hisse Senedi Risk Primi 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50% 5,50%
Sirket Risk Primi 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Yeni Proje Risk Primi 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Borg¢/(Bor¢+Ozkaynaklar) 43,54% 43,54% 43,54% 43,54% 43,54% 43,54% 43,54%
Kaldirach beta 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Efektif Vergi Orani 25,00% 23,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00%
Sermaye Maliyeti (Devam Eden 305%  305%  305%  305%  305%  305% .
Projeler)
Sermaye Maliyeti (Yeni Proje) 32,5% 32,5% 32,5% 32,5% 32,5% 32,5% 24,3%
Bor¢ Maliyeti (Vergi Oncesi) 20,43% 27,56% 27,56% 27,56% 27,56% 27,56% 17,79%
Borg¢ Maliyeti (Vergi Sonrasi) 15,3% 21.2% 21.2% 21,2% 21.2% 21,2% 14,23%
AOSM (Devam Eden Projeler) 23,87% 26,44% 26,80% 26,80% 26,80% 26,80% -
AOSM (Yeni Projeler) 25,00% 27,71% 27,93% 27,93% 27,93% 27,93% 19,93%
INA Yontemiyle Hesaplanan Isletme Degeri
TL 30.09.2021- 31.12.2021- 31.12.2022- 31.12.2023- 31.12.2024- 31.12.2025-
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2026
Proje Satiglarindan Tahsilat 149.383.602 | 1.323.146.306 | 1.959.252.913 | 3.459.716.845| 1.905.080.718 | 1.196.173.764
Nakit Avans Iadeleri 22.905.190 93.330.000 128.885.200 163.880.000 31.110.000 -
Toplam Nakit Girisleri 172.288.792 | 1.416.476.306 | 2.088.138.113 | 3.623.596.845 | 1.936.190.718 | 1.196.173.764
Ingaat Maliyetleri 82.383.173 890.601.790 897.343.440 753.156.767 252.849.115 -
ingaat Maliyetleri Avans ladeleri (-) 18.679.482 40.113.840 66.661.266 2.066.988 - -
Toplam Insaat Maliyetleri Nakit
Cikiglan 63.703.692 850.487.950 830.682.174 751.089.779 252.849.115 -
Satig, Pazarlama ve Genel Yonetim
Giderleri 16.062.242 153.931.011 140.516.069 143.685.004 - -
Bagis Odemeleri 10.000.000 - - - - -
Tapu Harci1 ve Marka Bedeli 1.808.353 30.171.497 87.087.043 100.542.586 56.646.543 35.739.337
Toplam Faaliyet Giderleri Nakit
Cikiglan 27.870.594 184.102.508 227.726.443 244.227.590 56.646.543 35.739.337
Faaliyetlere iliskin Net Nalks
Akist 80.714.507 381.885.848 | 1.029.729.496 | 2.628.279.477 | 1.626.695.060 | 1.160.434.427
Vergi - 42.832.632 - 71.226.231 297.274.887 882.677.129
Serbest Nakit Akimlari
(Konsolide) 80.714.507 339.053.216 | 1.029.729.496 | 2.557.053.245 | 1.329.420.173 277.757.298
Azinlk Paylari 1.468.787 -6.806.079 5.165.906 2.888.604 757.357 399.186
Serbet Nakit Akimlari (Ana
Ortaklik Payn) 79.245.720 345.859.294 | 1.024.563.591 | 2.554.164.641 | 1.328.662.816 277.358.112
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Indirgeme Faktorii (Devam Eden

Projeler) 0,97 0,84 0,67 0,52 0,41 0,33
indirgeme Faktorii (Yeni Projeler) 0,97 0,84 0,66 0,51 0,40 0,31
indirgenmis Serbest Nakit

Akimlari 77.153.033 | 290.497.986 | 674.250.187 | 1.324.134.496 | 531.015.942 87.779.856
Projeksiyon Déonemi Degeri 2.984.831.500

Nihai Deger 1.969.940.983

INA Sirket Degeri 4.954.772.483

Nihai deger hesaplanirken (ONA x (1+%2) / (%19,33-%2)) x 0,31 formiilii kullanilmistir ve
asagidaki tabloda nihai deger hesaplamasi gosterilmistir.

Nihai Deger TL
2022-2026 Ortalama Nakit Akimi 1.106.121.691
Sonsuz Biiylime Orani 2,00%
Ortalama Nakit Akimi x (1+%2) 1.128.244.125
2026 yili Nihai Degeri 6.293.474.281
Iskonto Faktorii 0,31
Nihai Deger Bugiinkii Degeri 1.969.940.983

Projeksiyon donemi boyunca degisen AOSM ile indirgenmis nakit akimlar {izerinden Sirket’in
30.09.2021 tarihindeki isletme degeri bulunmus ve isletme degerinden net finansal borg tutari
cikartilarak firmanin 30.09.2021 tarihindeki 6z sermaye degeri 4.637.033.044 TL olarak
hesaplanmistir. 30.09.2021 tarihli 6z sermaye degerinin, fiyat tespit raporu ve ayni zamanda
da degerleme tarihi olan 03.02.2022 tarihindeki karsihigi, 2021 yili Ozkaynak maliyeti
kullanilarak hesaplanmistir. 03.02.2022 tarihindeki Sirket 6z sermaye degeri 5.082.941.417

TL dir.

INA Yontemiyle Hesaplanan Ozsermaye Degeri

INA Sirket Degeri 4.954.772.483
Net Finansal Borg 317.739.439
INA Ozsermaye Degeri 4.637.033.044
Degerleme Tarihi Degerleme Faktorii 1,10
| Degerleme Tarihi Ozsermaye Degeri 5.082.941.417

DEGERLEME SONUCU

Halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri lizerinden belirlenen fiyata gore hesaplanan iskonto orani
asagidaki tabloda gosterilmistir.

Halka Arz Fiyati ve Iskontosu

Ozet
Hesaplanan Ozkaynak Degeri 5.082.941.417
Pay Adedi 200.000.000
Pay Bagina Fiyat (TL) 25,41
Halka Arz Fiyat1 (TL) 18,50
Halka Arz iskonto Orani 9627,2
Halka Arz iskontolu Ozkaynak Degeri 3.700.000.000
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Halka arz satis fiyati1 olarak belirlenen 18,50 TL, hesaplanan pay basina fiyat olan 25,41 TL’ye
gore %27,2 iskontoludur.

HALKA ARZ SONUCLARI

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin (“Dap Gayrimenkul”, veya “Sirket”) paylarinin halka
arzina iliskin talep toplama islemleri, 15-16-17-18 Subat 2022 tarihleri arasinda
gergeklesmistir.

Sirket’in toplam 30.020.000 TL nominal degerli paylar1 halka arz edilmistir. Sirket’in 1 TL
nominal degerli paylarinin halka arz fiyat1 18,50 TL olarak belirlenmis olup, 30.020.000 TL
nominal degerli paylarin satis1 sonucunda halka arz blyiikligii 555.370.000 TL olarak
gerceklesmistir.

Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilara planlanan tahsisat tutarinin yaklasik 2,5 kati, dagitim yapilan
tutarin ise 1,5 kat1 talep gelmistir. Yatirnmcilardan gelen yiiksek talebin karsilanabilmesi
amaciyla, Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilar igin ayrilan %10’luk tahsisat oran1 Yurt i¢i Bireysel
Yatirimcilar tahsisat grubuna aktarilmastir.

Halka arz fiyat1 iizerinden yatirimci grubu bazinda talep ve dagitim bilgisi asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Planlanan o
Tahsisat Talep Dagitim

Yatirimer Nominal Nominal Nominal
Grubu - Yatirimel - Yatirimel o

Deger Oran Savist Deger Oran Savisi Deger Oran

(TL) y (TL) y (TL)
Yurt I¢i Bireysel | 15010 000| 50| 50.612| 37.844.730| 90,0% |  45.390 | 25.815.806 | 86,0%
Yatirimcilar
Yurt I¢i Kurumsal | ;5 49 500 | 4006 46| 4.204.194 | 10,0% 46| 4.204.194 | 14,0%
Yatirimcilar
Yurt Dis1
Kurumsal 3.002.000 | 10% 0 0| 0,0% 0 0 0,00%
Yatirimcilar
TOPLAM 30.020.000 | 100% 50.658 | 42.048.924 | 100% 45.436 | 30.020.000 | 100%

HALKA ARZ SONRASI FINANSAL PERFORMANS

Sirket, paylarinin 24.02.2022 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan
2022 yil1ilk 3 aylik, 6 aylik ve 9 aylik finansal verilerini agiklamistir. Sirket’in Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (TFRS) dogrultusunda hazirlanan finansal tablolarina iliskin 6zet
bilgiler agagida yer almaktadir.

Gelir 30.Eyl 30.Eyl 30.Haz 30.Haz 31.Mar
Tablosu (TL) 2022 2021 2022 2021 2022

31.Mar
2021

Net Satislar | 2.184.278.716|602.801.332|1.095.454.607 | 158.774.332| 134.766.646 | 118.134.341

Briit Kar 1.265.136.761|352.284.253 | 540.286.728| 90.530.178| 37.281.726| 71.523.766
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Brit — Kar 57.92% 58,44% 49,32% 57.02% 27.66% 60,54%
Marjt
I'E(ﬁ Faaliyet| ) 1e1 864.679|260.134.987| 441.056.297| 48.766.666| 4.026.747| 65.710.525
FAVOK 1.084.240.373|269.786.259 | 442.545.048| 49.144.386| 4.401.154| 65.855.440
FAVOK Marji 49 64% 44.76% 40,40% 30,95% 3,27% 55,75%
ﬁ;tn Donem |  g05 390 702(216.230.241| 349.300.122| 39.026.708| 2.004.890| 54.285.643
Bilanco (TL) 30.Eyl 30.Haz 31.Mar 31.Ara
2022 2022 2022 2021
Nakit ve nakit benzeri 144.065.240 155.409.077 138.266.361 138.971.946
Ticari alacaklar 4.210.937 2.548.869 2.470.537 2.396.971
Diger alacaklar 121.551.432 159.700.155 397.839.673 113.400.988
Misteri sozlesmelerinden| 315 g5 185|  313.805.186| 313.805.186|  313.805.186
dogan varliklar
Stoklar 43.047.220 33.651.184| 128.363.772 85.253.376
Pesin 6denmis giderler 364.648.089| 312.598.391| 279.503.632|  154.147.418
Cari  dénem vergisiyle 3.413.797 1.049.153 331.863 1.503.308
ilgili varliklar
Diger dénen varliklar 114.058.566 5.101.263 5.830.402 8.322.993
Dénen Varhklar 1.108.800.467| 983.863.278| 1.266.511.426| 817.802.186
Ticari alacaklar 2.101.035 3.617.760 3.636.006 3.655.228
Diger alacaklar 304.166.134|  298.006.585 20.640.785|  338.705.142
Misteri s6zlesmelerinden| 5 597 163 057| 2.460.169.438| 1.488.158.514| 1.353.190.591
dogan varliklar
Kullanim hakki varliklari 5.968.748 6.319.850 - -
Maddi duran varliklar 12.966.364 7.703.934 6.860.309 5.665.061
Maddi —olmayan  duran 3.093.242 2.268.910 2.295.394 2.263.942
varliklar
Pesin 6denmis giderler 1.566.400 2.347.543 1.287.650 1.287.650

Garanti Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.




Ertelenmis vergi varhg 76.405.145 58.673.984 47.839.551 37.039.158
Diger duran varliklar 89.190.849|  143.017.948|  105.693.608 73.998.665
Duran Varliklar 4.072.620.974| 2.982.125.952| 1.685.411.817| 1.815.805.437
TOPLAM

VARLIKLAR 5.181.421.441| 3.965.989.230| 2.951.923.243| 2.633.607.623
Kisa vadeli bor¢lanmalar 4.217.871 4.024.678 2.858.933 2.725.766
Uzun vadeli

borclanmalarm kisa vadeli|  240.591.205|  212.796.948|  170.769.882|  165.647.871
kisimlari

Ticari borglar 57.581.928 53.609.706 69.630.368 29.125.410
Calisanlara saglanan

faydalar kapsaminda 6.040.304 4.546.550 3.453.330 2.485.433
borglar

Diger borglar 120.509.977|  106.061.756 91.178.194 99.279.769
Ertelenmis gelirler 221.318.382| 216.621.782| 204.473.320 201.829.434
Donem ~ kan  vergi 2.436.559 1.064.066 - 316.273
yukimliligi

Kisa vadeli karsiliklar 62.348.593 34.767.931 10.240.751 14.480.199
Kisa = Vadeli| 210014819  633493.417| 552.604.778|  515.890.155
Yiukiumliliikler

Uzun vadeli bor¢lanmalar 588.129.990| 501.242.755| 326.367.619|  323.893.460
Diger borglar 20.455.462 14.076.641 13.800.770 11.914.425
Ertelenmis Gelirler 1.802.968.080| 1.429.218.728| 1.122.645.026| 857.769.294
Uzun vadeli karsiliklar 4.395.456 1.972.374 1.250.683 605.338
Ertelenmis Vergll  445736.820| 298.517.405| 194.850.479|  185.161.495
yukimliligi

Uzun vadeli| 5 g51 685.808| 2.245.027.903| 1.658.914.577| 1.379.344.012
yukiimliiliikler

Ama  ortakhga ait) ) o) 90814 1.086.741.044| 739.002.650|  737.892.545
ozkaynaklar

Kontrol giicii olmayan ] 726.866 501.229 480.911
paylar

Ozkaynaklar 1.604.690.814| 1.087.467.910| 740.403.888| 738.373.456
TOPLAM

YUKUMLULUKLER 5.181.421.441| 3.965.989.230| 2.951.923.243| 2.633.607.623

VE OZKAYNAKLAR
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EXIS‘Y%EXS.K 30.Eyl 30.Haz 31.Mar 31.Ara

2022 2022 2022 2021
gg?;?;?/Ozkayqaklar 2,23 2,65 2,99 2,57
}I;IEEQ/OZkaynailr;insal 0,52 0,66 0,68 0,67
gg?llfll(rlnar/ Ozkaynaklar 3,23 3,65 3,99 3,57

Sirketin hasilat1 2022’nin ilk 3 aylik doneminde 2021’in ayni1 dénemine gore %14, 2022°nin ilk
6 aylik doneminde bir 6nceki yilin ayni1 ddnemine gore %590 ve 2022°nin ilk 9 aylik déoneminde
bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore ise %262 oraninda artig gostermistir. Sirket hasilatindaki
bu biiylimenin asil nedeni 2021 ilk 9 ayinda 149.147.534 TL olan Cekmekdy Projesi
gelirlerinin 2022 ilk 9 ayinda 402.967.238 TL’ye ¢ikmas1 ve ayn1 zamanda 2021 ilk 9 ayinda
Levent Projesinden hig¢ gelir yazilmamisken 2022 nin ayn1 doneminde 1.186.036.866 TL gelir
yazilmasindan kaynaklanmaktadir. Sirketin briit kar marj1 2021’in ilk 3 aylik doneminde %61
civarindayken 2022’nin ilk 3 ayinda %28’e gerilemistir. 2021 nin ilk 6 ay1 i¢in %57 seviyesinde
olan briit kar marj1 2022’in ilk 6 aylik doneminde ise %49 olarak ve 2021’in ilk 9 ayinda %58
seviyesinde olan briit kar marj1 2022’nin ilk 9 ayinda ayn1 seviyede kalmistir.

Sirket’in sahip oldugu nakit ve nakit benzerleri 31.12.2021 yil sonu itibariyla 138.971.946 TL
iken, 2022’nin ilk 3 ay1 sonunda 138.266.361 TL ile paralel seyretmis, ilk 6 ay sonunda
155.409.077 TL’ye yiikselmis ve ilk 9 ayinda 144.065.240 TL’ye diigmiistiir. Aynt donem igin
Sirket’in finansal borglulugu ise azalma egilimi gostermistir. Sonug olarak Sirket’in net finansal
borg¢/6zkaynaklar oram1 31.03.2022°de 0,68 seviyesindeyken 30.06.2022 itibariyla 0,66 ve
30.09.2022 itibariyla 0,52 seviyesine gelmistir.

Sirket’in bilangosunda donen ve duran varliklarda yer alan miisteri sdzlesmelerinden dogan
varliklar kalemi kisa ve uzun vadeli sozlesme varliklarim1 temsil etmektedir. Kisa vadeli
sozlesme varliklarinda Validebag Projesi’nden dogan 313.805.186 TL, 31.12.2021- 31.09.2022
tarihleri arasinda degisiklik gostermemistir. Uzun vadeli sozlesme varliklarinda ise devam eden
(Cekmekoy, Nisantas1 ve Levent Projelerine ait hasilat paylasim sézlesmesine iligkin varliklar
yer almaktadir. Her {i¢ projeye ait tutarlarin 2022’nin ilk 9 ayinda 2021 yil sonuna gore artis
gosterdigi goriilmektedir. Bu sebeple 2021 yi1l sonunda 1.353.190.591 TL olan uzun vadeli
sOzlesme varliklar1 30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla 3.577.163.057 TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in duran varliklarda yer alan diger alacaklar hesabinda 31.06.2022 ve 30.09.2022 tarihli
hesap donemlerinde gore bilyiik artig goriilmektedir. Bu artigin en biilyiik nedeni fiyat tespit
raporunun hazirlandigi donemde var olmayan ve Sirket’in degeri hesaplanirken hesaba
katilmayan Atasehir Projesine verilen 268.380.000 TL nakit teminattan kaynaklanmaktadir. Bu
sebeple ilgili projeye ait tutarlar asagida gosterilmekte olan varsayimlar analizinde dikkate
alimamustir.

Dap Gayrimenkul’in Fiyat Tespit Raporu’nda yer alan ve Garanti Yatirim tarafindan
hazirlanan 2022 yil sonu projeksiyonu ve 01.01.2022 -30.09.2022 tarihlerinde gergeklesen
verileri asagidaki tabloda karsilastirmali sekilde 6zetlenmistir.
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Gergeklesme

FTR Varsayim Gergeklesen Oranlart

31.12.2021-
TL 31.12.2021-31.12.2022 | 31.12.2021-30.09.2022 31.12.2022
Toplam Nakit Girisleri 1.416.476.306 1.275.655.234 90%
Toplam ingaat Maliyetleri Nakit Cikislart 850.487.950 1.053.698.288 124%
Toplam Faaliyet Giderleri Nakit Cikislar 184.102.508 182.030.621 99%
Faaliyetlere Iliskin Net Nakis Akist 381.885.848 39.926.325 10%
Vergi 42.832.632 -2.120.286 5%
Serbest Nakit Akimlari (Konsolide) 339.053.216 37.806.039 11%

Sirket’in halka arz esnasinda hazirlanmais olan fiyat tespit raporunda yer alan nakit akis tablosu,
Sirket kayitlarindan ve 31.12.2021 ve 30.09.2022 tarihli bagimsiz denetim raporlarindan elde
edilen gergeklesen veriler ile karsilastirilmistir. Buna gére 2022 yil sonu igin tahmin edilen
toplam nakit girislerinde proje satislarindan tahsilatlar beklenen daha yiiksek gerceklesmistir.
2022 yilinin ilk 9 aylik donemine bakildiginda tiim yil i¢in tahmin edilen 1.416.476.306 TL’lik
nakit girisinin 9 ay itibariyla %90’ min tamamlandigi goriilmektedir. Bunun en Onemli
sebeplerinden biri Levent Projesi’nde 2021 yilinda Emlak Konut GYO’ya aralarindaki
sozlesmeye iligskin olarak verilen nakit teminat tutarinin 311.100.000 TL’lik kisminin 2022
yilinin ilk 9 ayinda geri alinmasindan kaynaklanmaktadir.

2022 yilin tamami i¢in ingaat maliyetleri ile ilgili nakit ¢ikig1 850.487.950 TL olarak tahmin
edilirken 2022’nin ilk 9 ayinda bu tutarin %124 {iniin gerceklestigi goriilmektedir. Beklenenden
daha fazla nakit ¢ikisinin olusmasinin en 6nemli sebebi ilk 9 ayda Levent Projesi i¢in Dap
Yaprt’ya ilk 9 ayda 249.657.149 TL ingaat avans: verilmesidir. Buna ek olarak ayni donemde
insaat malzemelerinde gerceklesen fiyat artislar1 sebebiyle artan maliyetlerden dolay:
projeksiyonun %124’{ine ilk 9 ayda ulagilmistir.

Proje bazinda ingaat tamamlanma oranlarmin fiyat tespit raporunda kullanilan varsayimlari ile
ilgili donemlerdeki gerceklesmeleri asagidaki tabloda 6zetlenmektedir.

FTR Varsayim Gergceklesen
ingaat Tamamlanma Oram 31'12'2021-31'12'23.25 31.12.2021_30.09.2(2'2)’2‘ 31.12.2021-30.09.2022
Validebag 0,00% 0,00% 0,00%
Cekmekdy 30,00% 22,50% 27,44%
Nisantast 30,00% 22,50% 19,88%
Levent 30,00% 22,50% 17,90%

* #2022 yil sonu i¢in FTR varsayimiin %75'i hesaplanmugtir.
Toplam faaliyet giderleri ile ilgili gergeklesen nakit ¢ikisinin 2022 yilimin ilk 9 ayinda
beklentilerin %99°u oraninda gergeklestigi goriilmektedir.

Sonug olarak, Sirket’in 2022 yil1 ilk 9 ay ger¢eklesmeleri ile fiyat tespit raporunda ngoriilen

serbest nakit akimlari

karsilastirildiginda
gerceklesmelerin projeksiyonlarin altinda kaldigi goriilmektedir.

yukarida

belirtilen

sebeplerden  dolay1

Fakat bu karsilastirma
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yapilirken zamanlamadan kaynakli donemler arasi gegisin olacagi goéz Oniine alinmalidir.
Omegin, Levent Projesi icin Dap Yapi’ya verilen insaat avansi, insaat ilerledikge yapilan
hakkedisler ile insaat maliyetlerine yansitilacak olup verilen avans tutari kadar sonraki
donemlerde insaat harcamalart ile ilgili nakit ¢ikis1 gerceklesmeyecektir.

HALKA ARZ SONRASINDA YASANAN FIYAT HAREKETLERI

Dap Gayrimenkul’iin paylar1, 24 Subat 2022 tarihinde 18,50 TL fiyatla Borsa istanbul’da islem
gormeye baslamis olup ilk giinkii kapanis fiyati 19,24 TL’ ye ulagmustir. Sirket paylarinin
07.02.2023 tarihindeki borsa kapanis fiyat1 45,86 TL dir.

90 900
80 800
70 700
60 600
50 500
40 400
30 300
20 200
10 100
0 0
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s Hacim (mn TL) e Fiyat (TL)

Dap Gayrimenkul’iin paylarnin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladig: tarihten itibaren
BIST 100 endeksinin gelisimi agagida sunulmaktadir.
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Dap Gayrimenkul pay fiyatinin BIST 100 endeksine gore performansi asagidaki grafikte
karsilastirmali olarak sunulmaktadir.
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BIST 100 e Relatif

24.02.2022 tarihinde 1 TL nominal degerli pay basina 18,50 TL seviyesindeki halka arz fiyati
ile Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslayan Dap Gayrimenkul, 07.02.2023 tarihi itibariyla
45,86 TL fiyat seviyesinden kapanmistir. Paylarin islem gormeye basladigi giinden bir giin
once, yani 23.02.2022 tarihinde 2016,03 seviyesinde kapanan BIST 100 endeksi ise 07.02.2023
tarihi itibariyla 4505,34 seviyesinden kapanmustir.

Ulkemizde 06.02.2023 tarihinde 10 ilde (Kahramanmaras, Gaziantep, Malatya, Osmaniye,
Diyarbakir, Sanliurfa, Adana, Adiyaman, Hatay ve Kilis) meydana gelen 7.7 ve 7.6
biiyiikliigiindeki depremler sebebiyle 07.02.2023 tarihinde BIST-100 endeksi %10 oraninda
diisiisle giinii 4.505,34 seviyesinden kapamistir. Bu tarihten itibaren Borsa Istanbul karari ile
endeksteki islemler durdurulmus olup isbu rapor tarihi itibarryla BIST-100 endeksinde en son
islem gergeklesen tarih 07.02.2023 tlir. Endeksteki bu diisiise bagli olarak Dap Gayrimenkul’iin
pay fiyat1 da 07.02.2023 tarihinde bir dnceki giine oranla %10 asagidadir.

07.02.2023 tarihi itibartyla Dap Gayrimenkul’iin pay fiyati, halka arz fiyatina gore %148
oraninda yukaridadir. BIST 100 endeksi aym1 donem boyunca %123 oraninda deger
kazanmistir. Dap Gayrimenkul hisse senedinin halka arz edildigi giinden bu yana BIST-100
Endeks’ine relatif getirisi %10,9 seviyesinde gergeklesmistir.

Halka arz sonrasi pay fiyatinin ikincil piyasadaki hareketleri halka arza iliskin Izahnamede
belirtilen risk faktorlerine bagli olarak dalgalanmalar gosterebilir. Bu faktorler arasinda
Sirket’in faaliyet performansi, bagli oldugu sektore iligkin gelismeler ve ozellikle bu
gelismelerin yatirimcilar nezdinde nasil algilandig: fiyata etki eden temel etkenler arasindadir.
Temel etkenlerin yani sira bunlarla baglantili veya orantili olmayan fiyat ve islem hacmi
dalgalanmalari, yatirimci tabaninin niteligi ve yatirimer davranislarina bagli olarak ortaya
cikabilir. Bu duruma ek olarak Sirket, kendisi hakkinda asagida yer alan 6zel durum
aciklamalarin1 yayimlanmistir. Yayimlanan 6zel durum agiklamalarinin, nihai halka arz fiyati
ile borsa fiyat1 arasindaki olusan farkliliklarin olas1 nedenleri arasinda oldugu diisiiniilmektedir.

12.10.2022 — Yeni Levent STG Artist
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“Sirketimiz projelerinden Istanbul Sariyer Ayazaga Arsa Satis1 Karsihig Gelir Paylasim Isi
(Yeni Levent)'nin yiiklenicisi ile yapilan sézlesmeye ek protokol ile 1.244.400.000,00 TL olan
Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri, 1.565.341.801,20 TL'ye yiikselmistir.”

12.10.2022 — Istanbul Sariyer Ayazaga Satis Toplam Geliri Artisi

“Sirketimizin, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile imzalamis oldugu Istanbul
Sartyer Ayazaga Arsa Satist Karsihigi Gelir Paylasimi Isi (Yeni Levent) Sozlesmesi'ne gore
3.111.000.000,00-TL olan Satis Toplam Geliri Ek-2 No.lu Protokol ile 3.913.354.503,00-TL'ye
yiikselmistir.

Buna gore, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin Asgari Sirket Pay1 Toplam
Geliri 1.244.400.000,00-TL'den 1.565.341.801,20 TL'ye, DAP Gayrimenkul Gelistirme
A.S.'nin Yiklenici Payr Toplam Geliri 1.866.600.000,00 TL'den 2.348.012.701,80 TL'ye

ylikselmistir.”
19.10.2022 — Izmir Alacati Arsa Alimi

“22.09.2022 tarihli KAP duyurumuzda Sirketimizin, "T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi Tarafindan Satisa Sunulan Taginmazlarin Acik Artirma ile Satig"
miizayedesine katildigini ve en yliksek teklifi verdigi duyurulmustu. S6z konusu arsanin satin
alma islemlerine iliskin T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 ile yapilan
goriismeler tamamlanmis ve Gayrimenkul Satis Sozlesmesi 19.10.2022 tarithinde (bugiin)
imzalanmistir. Thale bedelinin %25'i olan 20.050.000 TL pesinat olarak 6denmis olup geriye
kalan kisim 24 ay vadeli sekilde ddenecektir. Arsa bedelinin vadeye baglanan tutarina sézlesme
imza tarihinden itibaren yillik %9 oraninda basit faiz (vade farki) uygulanacak ve vade farki
O0demeleri satis bedeli taksit 6demeleri ile ayni tarihte yapilacaktir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.”

22.10.2022 — 2022 3. Dénem Satis Rakamlar:
“Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ve Sirketimiz tarafindan hasilat paylasimi

yontemiyle gelistirilmekte olan projelerde 30 Eyliil 2022 tarihi itibari ile satis vaadi s6zlesmesi
imzalanmak suretiyle gergeklestirilen satislara dair bilgiler asagidaki gibidir;

Satilan .
Toplam Toplam Safllan Bagimsiz Sflt}lan B.aglms1z
. - .. Bagimsiz | ..°. . Boliimlerin Satis
Proje Bagimsiz Briit Satis s Boliimlerin .
A . Boliim . Bedeli (KDV
Boliim Adedi | Alani (m2) . Briit Satis Alam .
Adedi Hari¢ TL)
(m2)
Cekmekdy
Ormankdy 987 116.903 976 115.272 1.677.885.554
Nisantasi1 Koru 161 43.393 131 33.879 2.211.344.054
Yeni Levent (1.Etap) 428 56.913 357 43.469 3.295.786.957
Toplam 1.576 217.209 1.464 192.620 7.185.016.565
Ayrica;

-Nisantag1 Koru projesinde yaklasik 5.500 m2 briit satis alanina sahip ofis blogunun heniiz
satigina baglanmamustir,
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-Yeni Levent projesinin 2. etabi ile ilgili olarak; mevcut durum itibari ile yaklasik 75.000 m2
briit satig alanina sahip olmasi planlanan bagimsiz boliimlerin heniiz satisina baslanmamastir,

- Validebag Konaklar1 projesinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Istlife
Yapi1 Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda yapilan paylasimlar neticesinde Sirketimize kalan 12 adet
bagimsiz boliimden 6 adedi satilmis ve teslim edilmistir. S6z konusu projede Sirketimiz
portfoyiinde kalan 6 adet bagimsiz bolimiin 6n satig1 yapilmamis olup satig ¢alismalart devam
etmektedir,

-Cekmekdy Ormankoy projesinde talep sahibi miisterilerin bagimsiz boliimlerinin birlestirmesi
amaciyla tadilat ruhsati alinmis olup, birlesen bagimsiz bdliimler nedeni ile projedeki bagimsiz
boliim sayist ve satis adedi azalmis ancak toplam briit satis alaninda ve satilan bagimsiz
boliimlerin briit satis alaninda bir degisiklik olmamuistir,

- Istanbul Atasehir Dogu Bélgesi 3. Etap projesinde proje gelistirme siireci devam etme

- Kocaeli / Kartepe projesinde proje gelistirme siireci devam etmektedir,

- Izmir-Cesme-Alacati projesinde proje gelistirme siireci devam etmektedir,

Kamuoyunun bilgisine arz ederiz.”

25.10.2022 — Mugla Bodrum Ortakent Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi

“Sirketimiz (%51) ile Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. (%49) ortak girisimi, Emlak Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S. tarafindan 25.10.2022 tarihinde (bugiin) diizenlenen "Mugla Bodrum

Ortakent Arsa Satis1 Karsihgi Gelir Paylasimi Isi" ihalesinin 1. oturumuna (6n yeterlilik
béliimiine) katilmustir. Thale siireci ile ilgili gelismeler ayrica duyurulacaktir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz”
01.11.2022 — Nisantas: Koru STG Artist

“Sirketimiz projelerinden Istanbul Sisli Tesvikiye Arsa Satis1 Karsihg Gelir Paylasim Isi
(Nisantas1 Koru) 'nin ytiklenicisi ile yapilan s6zlesmeye ek protokol ile 995.151.134,80 TL olan
Asgari Sirket Payr Toplam Geliri, 1.318.928.853,60 TL'ye yiikselmistir.”

01.11.2022 — Nisantasi Koru Satis Toplam Geliri Artist

“Sirketimizin, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile imzalamis oldugu Istanbul
Sisli Tesvikiye Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasim Isi (Nisantas1 Koru) Sozlesmesi'ne gore
2.487.877.837 TL olan Satis Toplam Geliri Ek-5 No.lu Protokol ile 3.297.322.134-TL'ye
yiikselmistir.

Buna gore, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin Asgari Sirket Pay1 Toplam
Geliri (%40) 995.151.134,80-TL'den 1.318.928.853,60 TL'ye, DAP Gayrimenkul Gelistirme
A.S.'nin Yiiklenici Pay1 Toplam Geliri (%60) 1.492.726.702,20 TL'den  1.978.393.280,40
TL'ye yiikselmistir.”
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03.11.2022 — Yeni Levent - Yap: Ruhsati

“Sirketimizin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile imzalamis oldugu "Istanbul
Sartyer Ayazaga Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi Isi Sozlesmesi" kapsaminda;
gelistirmekte oldugumuz projenin yer aldig1 10648 ada 1 nolu parselde Levent 1 Etap ve 2. Etap
birlestirilerek yap1 ruhsati1 revize edilmis olup Tadilat Yap1 Ruhsati alinmistir. Daha 6nce 448
adet konut sayis1 431 konut 20 ticari tinite olarak yenilenmistir. Ayrica 527 adet konut ve 32
adet ticari tinite i¢in Yeni Yap1 Ruhsatlar1 02.11.2022 (diin)tarihinde alinmistir. Levent Projesi
kapsaminda 958 adet konut ile 52 adet ticari iinite olmak iizere toplam bagimsiz bdliim sayisi
1010 adet olmustur.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz”
03.11.2022 — Mugla Bodrum Ortakent Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi

“Sirketimiz (%51) ile Kuzu Toplu Konut insaat A.S. (%49) ortak girisimi, Emlak Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S. tarafindan 03.11.2022 tarihinde (bugiin) diizenlenen "Mugla Bodrum
Ortakent Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi" ihalesinin 2.oturumuna katilmistir. Ortak
Girisim Grubumuz Thalede en yiiksek 2. teklifi vermistir. ihale siireci ile ilgili gelismeler ayrica
duyurulacaktir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.”

11.11.2022 — Devralma suretiyle kolaylastiriimis usulde birlesme islemine iligkin SPK
basvurusu-Revize

“27.09.2022 tarihinde kamuya agikland1g1 iizere, Sirketimizin %100 Istiraki olan Dap Nisantas1
Koru Insaat San. ve Tic. A.S. ve DAP Ormankdy Cekmekdy Insaat San. ve Tic.A.S. ile
30.06.2022 tarihli Mali Raporlar1 esas alinarak devralma suretiyle kolaylastirilmis usulde
birlesmesine karar verdigini ve bu kapsamda Sermaye Piyasast Kurulu'na basvuruda
bulunuldugunu duyurulmustu. Birlesme siirecine iliskin olarak Sirketimiz, 11.11.2022 (bugiin)
tarthinde Sermaye Piyasast Kurulu'na 30.06.2022 tarihli Mali Raporlar yerine 30.09.2022
tarihli Mali Raporlar1 esas alarak daha dnce yapilan bagvuruyu revize etmistir. Bagvuru ile ilgili
stireg 1le 1lgili gelismeler kamuoyu ile paylasilacaktir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.

Saygilarimizla,”

17.11.2022 — Istanbul Eyiipsultan Kemerburgaz Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi
“Sirketimiz (%51) ile Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. (%49) ortak girisimi, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (Emlak Konut) tarafindan 15.11.2022 tarihinde
diizenlenen ve 17.11.2022 tarihinde (bugiin) yayinlanan " Istanbul Eyiipsultan Kemerburgaz
Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi Isi" ihalesinin 1. Oturumuna (6n yeterlilik boliimiine)

katilmistir. Ihale siireci ile ilgili gelismeler ayrica duyurulacaktir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.”
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22.11.2022 — Istanbul Eyiipsultan Kemerburgaz Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi

“Sirketimiz 22.11.2022 tarihinde (bugiin), Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
tarafindan diizenlenen " Istanbul Eyiipsultan Kemerburgaz Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi
Isi " ihalesinin 2. oturumuna katilmis olup ihale lehimize sonuglanmamustir.

Kamuoyunun bilgisine sunariz.”
06.12.2022 — Mugla Bodrum Tiirkbiikii Arsa Satisi Karsihigi Gelir Paylasimu Isi

“Sirketimiz (%51) ile Kuzu Toplu Konut insaat A.S. (%49) ortak girisimi, Emlak Gayrimenkul
Yatirnm Ortaklig1 A.S. tarafindan 06.12.2022 tarihinde (bugiin) diizenlenen "Mugla Bodrum
Tiirkbiikii Arsa Satis1 Karsiigi Gelir Paylasimi Isi" ihalesinin 1. oturumuna (6n yeterlilik
boliimiine) katilmistir. Thale siireci ile ilgili gelismeler ayrica duyurulacaktir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz”
06.12.2022 — Devralma suretiyle kolaylastiriimis usulde birlesme islemine iligkin SPK onay:

“Sirketimizin %100 hissedar1 oldugu Dap Nisantas1 Koru insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Dap
Ormankdy Cekmekdy Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 11-23.2
sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili hiikiimleri ve
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddelerinde diizenlenen kolaylastirilmis
birlesme hiikiimleri uyarinca diizenlenen devralma suretiyle kolaylastirilmis usulde
birlesmesine Sermaye Piyasast Kurulu'nun 02.12.2022 tarih ve 70/1711 sayili karari ile onay
verilmistir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.”
15.12.2022 — Mugla Bodrum Tiirkbiikii Arsa Satisi Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi

“Sirketimiz (%51) ile Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. (%49) ortak girisimi, Emlak Gayrimenkul
Yatirnm Ortaklig1 A.S. tarafindan 15.12.2022 tarihinde (bugiin) diizenlenen "Mugla Bodrum
Tiirkbiikii Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi" ihalesinin 2.oturumuna katilmistir. Ortak
Girisim Grubumuz ihalede en yiiksek 2. teklifi vermistir. Ihale siireci ile ilgili gelismeler ayrica
duyurulacaktir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz”
20.12.2022 — Devralma suretiyle kolaylastiriimis usulde birlesme isleminin tescili hk.

“Sirketimizin %100 hissedar1 oldugu Dap Nisantas1 Koru Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Dap
Ormankdy Cekmekdy Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.2
sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili hiikiimleri ve
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20. maddelerinde diizenlenen kolaylagtirilmis
birlesme hiikiimleri uyarinca diizenlenen devralma suretiyle kolaylastirilmis usulde birlesme
islemi 20/12/2022 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii tarafindan tescil edilmistir.
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Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.”
28.12.2022 — [liskili Taraf Islemleri Raporunun Sonu¢ Boliimii Hk.

“Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 28/12/2022 tarihli toplantisinda Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
(SPK) Seri I1.17.1 sayili tebliginde yer alan "Yaygin ve Siireklilik Arz Eden Islemler"
maddesine istinaden hazirlanan "iliskili Taraf Islemlerine Iliskin Raporun" sonug¢ béliimii
asagida sunulmaktadir;

Mliskili Taraf Islemlerine iliskin Raporun Sonug¢ Béliimii:

Sermaye Piyasas1t Kurulu'nun (SPK) II-17.1 sayili Kurumsal Yo6netim Tebligi'nin (Teblig) 10.
maddesine istinaden, Sirketin Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile yaygin ve siireklilik
arz eden islemlerinin, 2022 hesap donemi igerisindeki tutarinin, kamuya agiklanan son yillik
finansal tablolar olan 2021 yili finansal tablolarinda yer alan satilan malin maliyeti tutarinin
%10undan fazlasina ulasmas1 ongoriilmekte olup, isbu raporda; Dap Yap: Insaat Sanayi ve
Ticaret A.S. ile yapilan ve 2022 igerisinde benzer kosullarla devam ettirilmesi 6ngoriilen
islemlerin kosullari, fiyat belirleme yontemi ve bu yontemin segilmesindeki gerekgeler
aciklanarak, islemlerin piyasa kosullarina uygunlugu hakkinda bilgi sunulmustur.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.”

28.12.2022 — Ormankéy Cekmekoy Kismi Gegici Kabul

“Sirketimiz projelerinden Istanbul Cekmekdy Tasdelen Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi
kapsaminda (Ormankdy Cekmekdy), 558 Ada 2 Parsel Konut + Ticaret Bloklar ve 559 Ada 2
Parsel Sosyal Kiiltiirel Tesisin kismi gegici kabulii yapilmis olup Kismi Gegici Kabul Tutanagi
26.12.2022 tarihinde onaylanmistir.”

04.01.2023 — Yeni Levent Satis Toplam Geliri Artisi1 Hk.

“Sirketimizin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.ile imzalamis oldugu Istanbul
Sartyer Ayazaga Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasim Isi (Yeni Levent) Sozlesmesi'ne gore
3.913.354.503-TL olan Satis Toplam Geliri Ek-4 No.lu Protokol ile 9.481.200.441-TL'ye
yiikselmistir.

Buna gore, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin Asgari Sirket Pay1r Toplam
Geliri 1.565.341.801,20-TL'den 3.792.480.176,40-TL'ye, DAP Gayrimenkul Gelistirme
A.S.nin Yiiklenici Pay1 Toplam Geliri ise 2.348.012.701,80-TL'den 5.688.720.264,60-TL'ye
yiikselmistir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.”
05.01.2023 — Ormankdy Cekmekéy Yapr Kullanma Izin Belgesi (Iskan) Alim: Hk.
“Sirketimizin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile imzalamis oldugu "Istanbul

Cekmekdy Tasdelen Arsa Satist Karsihign Gelir Paylasimi Isi kapsaminda (Ormankdy
Cekmekdy); projenin yer aldig1 558 Ada 1 nolu Parselde yer alan B,C,D,E,F,G,H,LLJ,K,L,Havuz
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ve Glivenlik Kuliibesi ile 558 Ada 2 nolu Parselde yer alan A,B,C,D.E,F,H,I,Kiosk 1,Kiosk
2,Giivenlik Kuliibesi,Cocuk Havuzu ve Yetiskin Havuzuna ait Yapt Kullanma Izin Belgesi
(Iskan) alinmustir.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.”
27.01.2023 — Yeni Levent Tadilat Yap1 Ruhsat: Hk.

“Sirketimizin Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ile imzalamis oldugu "Istanbul
Sariyer Ayazaga Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi Sozlesmesi" (Yeni Levent)
kapsaminda; gelistirmekte oldugumuz projenin yer aldigi 10648 ada 1 nolu parselde yer alan
L,M,N,O ve P bloklarda kismi revizyona gidilmis ve ilgili bloklar i¢in Tadilat Yap1 Ruhsati
alimmustir. Tadilat 6ncesi 958 adet konut ile 52 adet ticari {inite olmak iizere toplam 1010 adet
olan bagimsiz boliim sayisi,tadilat sonrast 967 adet konut ile 52 adet ticari {inite olmak {izere
toplam 1019 adet bagimsiz boliim olmustur.

Tasarruf sahiplerinin ve kamuoyunun bilgisine sunariz.”
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